TAMPERE.

FINLAND

LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

Hakametsan jaahalli

1. OSAPUOLET

VUOKRANANTAIJA
Tampereen kaupunki,
Lilkkuntapalvelut
Y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere

Vuokrasopimuksen vastuuhenkil6:

Kaisa Bjorn

VUOKRALAINEN
Hakametsan Lamari Oy
Y-tunnus 3316777-1
Yhteyshenkilo:
Miika Makinen

sdahkopostiosoite: miika@hakametsanlamari.fi

Verkkolaskuosoite: 003733167771
Vilittajatunnus: Apix Messaging Oy (003723327487)
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2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS
Vuokrakohteena on osoitteessa Keltinkatu 2 Tampere, Hakametsan jaahallin myy-
malatilat yht. n. 55 + 20 m2. Vuokrattavat tilat on merkitty liitteena olevaan pohja-
piirustukseen. Tiloja ei ole tarkistusmitattu, eika vuokra ole vain pinta-ala perustei-

nen.

Vuokrakohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy ne siind kunnossa kuin ne ovat
vuokrasopimuksen alkamishetkella. Vuokrakohteeseen mahdollisesti tarvittavat
muutostyot sen saattamiseksi kayttotarkoitusta ja viranomaisvaatimuksia vastaa-

vaan kuntoon on vuokralaisen toteutus- ja kustannusvastuulla.

Vuokrakohteen kayttotarkoitus on jadkiekkovarusteiden myymalapalvelut. Mikali
tilaa on tarkoitus kayttda muuhun tarkoitukseen, on siita sovittava kirjallisesti vuokran-

antajan kanssa.

Vuokranantaja voi siirtaa sopimuksen vuokralaista enempaa kuulematta kolman-

nelle osapuolelle.
Vuokralainen ei saa edelleen vuokrata tiloja kolmansille osapuolille.

Vuokralainen sitoutuu kdyttamaan tiloja arvonlisaverolaissa maaritetylla tavalla va-

hennykseen oikeuttavaan toimintaan.

3. VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat tassa sovittavin ehdoin 1.9.2026.
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi kolmen (3) kuukauden molemminpuolisin

irtisanomisajoin.
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4. VUOKRAN MAARA, VAKUUDET JA VUOKRAN MAKSUAIKA

Vuokran maara on 825 euroa kuukaudessa. Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa

oleva arvonlisavero.

Vuokralainen suorittaa kolmen (3) kuukauden arvonlisdverollista perusvuokraa

vastaavan vakuuden laskua vastaan.

Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdolli-
set vuokraustoimintaan valittomasti liittyvat uudet verot ja maksut voidaan vuok-

ranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan.

Vuokra maksetaan laskua vastaan kunkin kuukauden viimeiseen paivaan men-
nessa. Vuokranmaksun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle korko-

lain mukainen viivastyskorko erapaivasta maksupaivaan.

5. VUOKRAN TARKISTUS

Vahimmaisvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1950:10=100) taysi-
maaraisesti siten, etta perusindeksina kaytetaan lokakuun 2025 indeksilukua ja tar-
kistusindeksina kunkin vuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu vuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana
kdytetdan vuokra-ajan alun ensimmaista tdayden kuukauden perusvuokraa. Tarkis-
tus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkistettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta

|ahtien. Ensimmaisen kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2027.

Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Mi-
kali ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan
vuokraa siten, etta vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kdytettya ja edella esitet-

tya periaatetta.
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6. KOHTEEN YLLAPITO, VASTUU- JA KUSTANNUSJAKO
Vuokraan sisaltyy yllapitovuokra, jota vastaan vuokranantaja jarjestaa kohteen yl-

lapitopalvelut kohdekohtaisen vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Normaalin sekajatteen kasittely ja kohteen [ammitys seka sahko kuuluu vuokraan
Vuokralainen vastaa tilojen siivouksesta kustannuksellaan.

Vuokralaisen oma yllapitovastuu on liitteena vastuujakotaulukon mukaisesti.
Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti. Hoitovelvolli-

suuden laiminlyénnista seuraa lainmukainen korvausvelvollisuus.

Vuokralainen vastaa itse asentamiensa laitteiden ja rakenteiden huollosta ja kun-

nossapidosta.

Vuokralainen vastaa hanen luvallaan huoneistossa olevan tahallaan tai tuottamuk-

sesta huoneistolle aiheuttamasta vahingosta.

7. VUOKRALAISEN SUORITTAMAT MUUTOSTYOT
Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustoita ilman Vuokrananta-
jan kirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei kieltdydy antamasta ilman perusteltua
syyta. Vuokranantaja ei myoskaan saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen luvan anta-

mista.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakohdetta kos-

kevan valittdman vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.
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8. VUOKRANANTAJAN SUORITTAMAT MUUTOSTYOT
Vuokranantaja saa ryhtya koko rakennusta tai sen osaa koskeviin korjaus- ja muu-

tostoihin likkehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain (482/1995) 19§ mukai-

sesti.

9. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kiinteiston vakuuttamisesta. Vuokralainen
vastaa toimintansa, omaisuutensa ja vuokrakohteessa olevasta palveluntuottajan
tai hallussaan olevan kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta kustan-

nuksellaan ja sitoutuu pitamaan vakuutukset voimassa vuokrasuhteen keston ajan.

Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syista aiheutuneista
lampdenergian, sahkon ja veden jakelun rajoituksista, puutteellisuuksista tai epa-

saannollisyyksista eika nadista aiheutuneista vahingoista.

Kiinteistossa tehtavien tarpeellisten yllapitotoiden aiheuttamat tilapaiset hairiot tai
katkokset vesi-, viemari-, ilmanvaihto-, lampo- tai sahkojarjestelmissa eivat oikeuta
vuokralaista vuokranalennukseen tai korvauksen saantiin, ellei pakottavasta lain-

saadannosta muuta johdu.

Vuokranantaja ei vastaa tulipalosta, vuodosta, viemaritukoksesta, sahko- tai [am-
polaitteissa tapahtuvasta hairiosta, ilkivallasta tai muusta sellaisesta syysta vuokra-
laisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai toiminnalle tai sen keskeytymi-
sestd aiheutuneista tappioista tai vahingoista, ellei vahinko ole johtunut vuokran-
antajan tuottamuksesta. Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan myd&skaan
vahinkoja, jotka aiheutuvat kiinteistoon kuuluvissa laitteissa, jarjestelmissa tai ra-
kennusosissa tapahtuvista hairioista tai rikkoutumisista, ellei vahinko ole johtunut

vuokranantajan tuottamuksesta.
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Vuokralainen vastaa kaikista sellaisista vahingoista, jotka vuokralainen toiminnal-
laan tai yllapitovastuun laiminlyonnillaan aiheuttaa vuokrakohteessa. Vuokralainen
on vastuussa myos kolmansille osapuolille vuokralaisen tuottamuksesta tai laimin-

lyonnista johtuen aiheutuvista valittémista vahingoista.

10.VUOKRASUHTEEN PAATTYMINEN

Vuokrasuhteen padattyessa vuokralaisen on asianmukaisesti poistettava vuokrakoh-
teesta kaikki hallitsemansa, omistamansa tai kolmannen osapuolen omaisuus ja ja-

tettava kohde turvallisena seka siivottuna vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

Vuokranantaja vaatii vuokrasuhteen loppuessa Vuokralaisen poistavan mahdolli-
sesti toimintaansa varten rakennetut kiinteat ja kevyet valiseindt huoneistosta, ellei

Vuokranantaja erikseen kirjallisesti anna lupaa naita jattaa vuokrahuoneistoon.

Vuokratiloissa pidetaan pois muuton yhteydessa katselmus. Tilojen tulee olla tavan-
omainen kuluminen huomioon ottaen hyvassa kunnossa. Vuokralainen vastaa kus-
tannuksellaan sellaisten katselmuksessa havaittujen puutteellisuuksien tai vikojen

korjaamisesta, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta.

Vuokralainen voi jattaa vuokrakohteeseen kiinteaa tai irtainta omaisuuttaan vuok-

ranantajan kirjallisella luvalla.

11.MUUT EHDOT

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan mahdollisten ongelmajatteiden asianmu-

kaisesta kierratyksesta.
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Vuokralainen on tietoinen vuokranantajan ymparistotavoitteista ja -sitoumuksista ja
myotavaikuttaa mm. energiakulutuksen ja jatehuollon seurannan seka raportoinnin

kehittamisessa ja toteuttamisessa, seka edesauttaa toiminnallaan ymparistétavoittei-

den saavuttamisessa.
Vuokralainen voi kiinnittda mainoskilpia ja -laitteita vuokranantajan kirjallisella luvalla.

Vuokralainen vastaa toimintansa edellyttamien lupien hankkimisesta seka tarvittavien

tarkastusten suorittamisesta.

Vuokralainen vastaa hallinnassaan olevista vuokrakohteen avaimista ja niiden katoa-

misen aiheuttamista valittomista kustannuksista.

Ellei sopimuksessa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan lakia liike-

huoneiston vuokraamisesta (LHVL 482/95).

12.LITTEET

1. Pohjakuva vuokrakohteesta

2. Vastuunjakotaulukko

13. ALLEKIRJOITUKSET

Hyvaksymme tdman sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sita. Sopimus si-
too osapuolia, kun asiaa koskeva pdatds on saanut lainvoiman ja tama sopimus on

allekirjoitettu.

Tama sopimus allekirjoitetaan sahkoisesti ja kumpikin sopijapuoli saa sopimuk-

sesta samansisaltdisen kappaleen.
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Tampereen kaupungin puolelta sopimuksen allekirjoittaa liikunta ja nuorisojohtaja

Jukka Etu-Seppala ja Hakametsan Lamari Oy:n puolelta toimitusjohtaja Miika Maki-

nen.
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HAKAMETSAN JAAHALLI

Paivitetty 12.2.2026
KAYTTOKUSTANNUKSET JA JARJESTAMISVASTUU
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VUOKRANANTAJA

VASTUUNJAKOTAULUKKO

Vastuunjakotaulukko kasittelee kiinteiston ylla- ja kunnossapitoa. Uudishankinnasta
neuvottelut vuokranantajan ja vuokralaisen kesken, jolloin sovitaan uudishankinnan lisaksi
myos ylla- ja kunnossapitovastuusta jatkossa.

Vuokrantanaja on: Kaupunki
Kiinteiston vuokralainen on:

Vuokranantajalle merkittyjen vastuiden hoitaminen on paéosin tilattu palveluntuottajalta:
Tampereen Tilapalvelut Oy

vuokralaisen oma sahkdsopimus tai vuoranantaja laskuttaa kulutuksen mukaan jos

Energia: Sahkd X |sopimus ei ole mahdollinen

Energia: Vesi X

Jatehuolto X [Kiinteiston jatepisteestd, Kaupungin kerattavaksi velvoittamat jatejakeet

Jatehuolto: Vaarallisten jatteiden huolto X Kiinteiston jarjestelmista vuokranantaja (esim. akut ja lamput), muut vuokralainen

Kiinteiston vakuutukset Vuokralainen vastaa vuokrakohteessa olevan oman ja kaytéssaan olevan kolmannen
X |osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.

Siivous Vuokralaisten tilojen seka yleisten tilojen siivous, sisaltden myds ylapdlyt naissa tiloissa.

X Teknisten tilojen siivous vuokranantajalla.

Sisapuolinen huolto X

Tietoliikenne X Vuokranantajalla kiinteistdtekniikkaan liittyvat kdyttékustannukset

Ulkoalueiden hoito X

Vartiointi X _|Kiinteistén vartiointi omaisuuden turvaamiseksi

YLEISET TEHTAVAT

Avainhallinta Huolimattomuuden tai tahallisuuden aiheuttamat sarjoitustyét maksaa aiheuttanut osapuoli.
X |Liséavainten kustannukset vuokralaiselle.

Energiakulutustietojen keruu ja seuranta X

Graffitien poisto X

Henkildrekisteri X Vuokralainen vastaa omistaan

Huoltokirjajarjestelman yllapito X

Ikkunoiden pesu X

limanvaihdon pééatelaitteiden puhdistus X Kerrran vuodessa vuokralainen, lImanvaihdon puhdistuksen yhteydessa vuokranantaja

Keskuspdlynimurin tyhjennykset X

Kiinteistokatselmus vuokralaisen kanssa X |Jérjestetdan kerran vuodessa

Kiinteiston jarjestelmien aikaohjelmien muutokset Poikkeusaikaohjelmien tarpeesta ilmoittaminen Tilapalveluiden tekniseen asiakastukeen,

tai muutokset voi tehda itse jos on annettu oikeudet (oikeuksia annetaan jarjestelmasta

X _[riippuen)

Kiinteiston LVISKA-laitteiden saéato ja huolto Lampo-, vesi-, iima-, séahko-, kylma- ja automaatiojarjestelmat. Vuokralaisen omissa
X _|jérjestelmisséa vuokralaisella

Kiinteiston PTS-suunnittelu X _[|Investointi- ja kunnossapitotarpeiden ohjelmointi

Kiinteiston tarkkailu; havaituista vaaranpaikoista, vioista, vuodoista,

vaurioista ja ongelmista iimoittaminen X X

Kiinteiston yleisen jarjestyksen valvonta X

Lampun vaihto: Kiinteistén merkkilamppujen vaihto X

Lampun vaihto: Siséatilojen yleisvalaistus X

Lampun vaihto: Ulkovalaisimiin X

Lampun vaihto: Valaisinkiskoon liitettdvan valaisimen lampun vaihto, esityste X Myds ko. valaisimien kunnossapito

Lukkojen ja saranoiden voitelu X

Lukkokorjaukset X |Kalustelukot vuokralainen

Paloilmoittimen hoito (kk-kokeet) X

Pelastussuunnitelman laadinta ja paivitys X

Poistumis- ja merkkivalokeskuksien koestus X

TulitySluvat X

Viranomaisten ja urakoitsijoiden opastaminen ja avustaminen X X

VSS-laitteiden huolto, koekayttd ja tiiveyskoe X

Halytyksissa viranomaisen avustaminen X

Ikkuna- ja ovilasien paikkaustyot X

Lukkotyot X

LVISKA-halytysten vastaanotto/hairictilan poistaminen X

Ovien avaaminen/lukitseminen X

Tybajan ulkopuolella tehtavét vikakorjaukset X _|Vastuunjaossa vuokranantajan vastuulle kuuluvin osin

Vikailmoitusten vastaanotto tydajan ulkopuolella X

Hiekoitushiekkalaatikon ja hiekoitushiekan toimittaminen kiinteistélle

Hiekoitushiekan poisto kestopaallysteiltd kevaisin

Jatealueen puhdistus

Jateastioiden pesu

Jatehuoltokaluston kunnon ja toimivuuden tarkastus

Kattolumien pudottaminen

Kiinteiston istutuksien hoito

Vuokralaisen omat istutukset (esim. istutusaltaissa) vuokr

Kiinteiston kasilumityot

Kiinteiston liukkauden torjunta hiekoittamalla késin

Kulkuvaylien rappuritildiden harjaus

Lehtien haravointi

XXX XXX <[ >< [ >< [ >




Lumen putoamisvaarasta ilmoittaminen X X |Tarvittaessa vaara-alueen eristédminen tai muutoin turvalliseksi saattaminen
Roskien poisto X Kultturiroskien poisto tapahtumien jalkeen vuokralaisen vastuulla.
Roska-astioiden tyhjennys X
Rannikaivojen puhdistus X
Sadevesi- ja salaojakaivojen puhdistus X
Syoksytorvien ja raystaskourujen puhdistus X
Tasakattojen sadevesikaivojen puhdistus X
Ulkoalueiden hoidon konety6t X |Liukkauden torjunta, auraus, lumien poiskuljetus, vihertyot
Alkusammutuskalusto: Kiinteiston tekniset tilat X
Alkusammutuskalusto: Kédsisammuttimet X

Ensikertainen opastus vuokranantaja. Kasisammuttimiin ja toimintaan liittyvan
Alkusammutuskalusto: Opasteet X |alkusammutuskaluston opasteet jatkossa vuokralainen
Alkusammutuskalusto: Palopostit X
Alkusammutuskalusto: Sammutuspeitteet X
Alkusammutuskalusto: Toimintaan liittyva X
Aulakalusteet X
Ensiapu- ja ladkekaapit X

Kaihtimet X |lkkunan valissa olevat, muut kaihtimet vuokralainen
Toiminnallisista syistd asennetut vuokralainen, kiinteiston olosuhteisiin liittyvat
X [vuokranantaja

Kiinteiston ikkunoiden kalvot

Kiinteiston irtaimet kalusteet ja varusteet
Kiinteiston lukot X _|Ei esim. kalustelukot

Mm. likennemerkit, tilanumeroinnit, poistumistie- ja alkusammutuskaluston merkinnat.
Toimintaan liittyvat opasteet vuokralainen. Uudet ulkoalueiden liikennemerkit
hyvaksytettava Kaupunkiympariston pavelualueella (KAPA). Koskee myds

x|[>

Kiinteistdopasteet

X [tiemerkintdmaalauksia.

Kiinteat saniteettikalusteet X |Saippua-, paperi- ja kasipyyheannostelijat vuokralainen.
Kiintedt vaatenaulakot X
Kiintokalusteet X
Kayttajalaitteet ja -jarjestelmat X
Peilit X
Pukukaapit X
Valo- ja muut opasteet X Kiinteiston virallinen valo-opaste (esim. valaistu nimikyltti) vuokranantaja
Kiinteiston LVISAK-jarjestelmat X [Mm. uusimis-, kunnossapito-, huolto- ja saatétoimenpiteet
AV- ja ICT-laitteet X Verkkomuutostyot laitteiston uusimisiin liittyen sovitaan erikseen
Avunpyyntéjariestelma X |esim. inva-wc
Erityisvalaisimet X
Hissit, nostimet ja nosto-ovet X |Toimintaan liittyvat vuokralainen
Kameravalvontalaitteet X
Kameravalvontaverkko X
Kameravalvontalaitteet, rakennuksen valvonta X

Lisatunnisteet vuokralainen. Vuokralaisen itse asentamat kulunvalvontalaitteet
Kulunvalvontalaitteet X |vuokralainen
Kulunvalvontalaitteiden verkko X
Kuulutus- ja keskusradiojarjestelma X |vuokranantaja.
Ovensulkujarjestelmat X
Ovikellojarjestelma X
Ovipuhelinjarjestelma X

Sis. rikosilmoitin-, paloilmoitin-, sammutus-, turvavalo-, savunpoistojérjestelmat seka
Palo- ja turvajérjestelman laitteet ja verkosto X _|kiinteiston jarjestelmien UPS-akustot.
Paperisilppurit X
Siirrettavat ilmankuivaimet, -kostuttimet ja -puhdistimet X Edellyttda Tilapalveluiden hyvaksynnén asennukselle
Siirrettavat lammityspatterit ja jadhdytysjarjestelmat X Edellyttda Tilapalveluiden hyvaksynnén asennukselle

Sisadankutsujarjestelma X
Toimintaan liittyvat nostimet
Toimintaan liittyvat UPS-jarjestelmat
Tukiasemat

Yleiskaapelointiverkko

x|

Esim. vuokralaisen jarjestelmat
Esim. puhelinverkko ja kiinteiston ICT

x[x

Apukalusteet, kiinteat

Keittidlaitteet: Kotitalouskeittid (pistotulppa)

Keittidlaitteet: Suurtalouskeittid (kiinted asennus)
Kylmalaitteet (my&s suurkeittidlaitteet pl. kiinteiksi rakennetut)
Kylma- ja pakastehuoneet X |Sis. kojeikot, kylmaaineiden lisdykset seka vaihdot

Kiinteat jateastiat X
Postilaatikot X Mallin hyvéksynta vuokranantajalta
Puut ja pensaat
Pydratelineet
Roska-astiat

XXX

Irralliset vuokralainen

X[X|>x






